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Yhteenveto

Rakennetekniikka

Kohteena on vuonna 1985 valmistunut paloasemarakennus, jota on yhden varastotilan osalta laa-
jennettu vuonna 1996.

Rakennetekniikan osalta merkittavimmat korjaustoimenpiteet kohdistuvat seuraavan 10 vuoden
tarkastelujaksolla vesikaton kunnostus-/uusimistoimenpiteisiin, joita on syyta tarkastella ja maa-
rittda kattavamman vesikaton kuntotarkastuksen perusteella. Muita lisdselvitys- tai kuntotutki-
mustarpeita esiintyy rakennuksen salaojajarjestelman seka ulkoseindrakenteiden alaosien ja sok-
kelirakenteiden kuntotutkimusten osalta.

Tarkastelujaksolle on budjetoitu pienempia korjaus- ja huoltotoimenpiteita, koskien muun muassa
aluevarusteiden uusimista tarpeen mukaan, ovi- ja ikkunarakenteiden huolto-/uusimiskustannuk-
sia seka julkisivurakenteiden korjaus- ja huoltotoimenpiteita.

Sisatilojen uudistaminen ei ole teknisesti valttamatonta, mutta pintamateriaalien idn, kunnon ja
tilatehokkuuden nakoékulmasta tilojen nykyaikaistaminen ja tilojen hyotykayttoasteen parantami-
nen saattavat olla ajankohtaisia investointeja tarkastelujaksolla. Sisdpuoliset saneeraukset ovat
jarkevaa yhdistaa muiden sisdapuolisten hankkeiden yhteyteen. Kustannukset riippuvat taysin to-
teutuslaajuudesta, -menetelmista ja materiaaleista. Kustannuksia on budjetoitu suuntaa antavasti
PTS:3an.

LVI-tekniikka

Kiinteistdssa on sahkélammitys. Kiinteiston sosiaalitilojen lammitys on toteutettu sahkopatte-
reilla. Kalusto- ja autohallin lammitys on toteutettu ilmanvaihtokoneessa olevan sdahkdisen lammi-
tyspatterin avulla. Kiinteiston tilojen lammitysjarjestelman ollessa toteutettu sdhkoisena, ei tassa
LVI-tekniikka osiossa oteta kantaa kyseisen jarjestelman kuntoon.

Kiinteist® on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Kiinteiston viemarit ovat materiaalil-
taan muovisia ja alkuperaisia rakennusvuodelta 1985. Muoviviemareiden tekninen kadyttoika on
50 vuotta. Alkuperaiset vuoden 1985 viemadrit ovat ndin ollen ylittaneet teknisen kadyttoikansa
puolivalin. Viemarit suositellaan kuvaamaan ja huuhtelemaan viemarin kunnon seka saneeraus-
tarpeen ja saneeraamisen toteutusmallin varmistamiseksi.

Vesiliittyma on lahtotietojen perusteella alkuperdinen vuodelta 1985. Paavesimittari on havainto-
jen perusteella uusittu vuosien saatossa. Kiinteiston kayttovesijohdot ovat lahtétietojen ja havain-
tojen perusteella alkuperaisia rakennusvuoden 1985 kupari ja muoviputkia. Putket olivat silma-
madaraisten havaintojen perusteella hyvassa/tyydyttavassa kunnossa. Kuparisten ja muovisten
kayttovesiputkien tekninen kayttoika on noin 50 vuotta. Kiinteiston kayttovesijohdot ovat ylitta-
neet teknisen kayttoikansa puolivalin. Vesijohtoverkoston saneeraukseen suositellaan varautu-
maan tarkastelujakson loppupuolella.

Kiinteiston vesikalusteet on pdaosin saneerattu vuosien varrella. Vesikalusteet ovat tyydytta-
vassa/hyvassa kunnossa. Vesikalusteita suositellaan vaihtamaan huoltotoimenpiteina vesikalus-
teen rikkoutuessa.

Kiinteistoon on lahtotietojen perusteella asennettu jalkikdateen salaoja- ja sadevesijarjestelmat
vuonna 2020. Salaojat on johdettu kiinteiston etupuolella sijaitsevan perusvesikaivon kautta sala-
ojitettuun avo-ojaan. Kiinteiston kattosadevedet ovat johdettu rédnnikaivojen kautta sepeli/kivi-
pesiin tai avo-ojiin. Kiinteiston salaojat ja sadevesiviemarit suositellaan huuhtelemaan ja kuvaa-
maan tarkastelujakson aikana niiden kunnon kartoittamiseksi.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kiinteistdssa on koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto. lImanvaihtokoneita on 2 kpl, jonka lisdksi
kuivaushuonetta palvelee 1 kpl poistoilmahuippuimureita. Imanvaihtokoneet on saneerattu
vuonna 2014. limanvaihtokanavistot ovat padosin alkuperaiset vuodelta 1985, pienia kanava- ja
padtelaitemuutoksia on tehty ilmanvaihtokoneiden saneeraamisen yhteydessa vuonna 2014.

IImanvaihtokoneet ja huippuimuri vaikuttivat havaintojen perusteella toimivilta. IImanvaihtoko-
neiden puhaltimien ja pattereiden tekninen kadyttoika on noin 15-20 vuotta. Kiinteiston ilmanvaih-
tokoneet ovat nain ollen teknisen kayttdikdansa puolessa valissa. IV-koneiden osalta suositellaan
kattavaa peruskunnossapitoa huoltotoimenpiteena seka toimintojen testausta.

Havaintojen perusteella kuivaushuonetta palveleva huippuimuri on alkuperdinen rakennusvuo-
delta 1985. Huippuimureiden tekninen kayttdika on jatkuvalla kdyt6lla 10-15 vuotta. Huippuimu-
rin tekninen kayttoika on ylittynyt ja se suositellaan uusimaan huippuimurin rikkoontuessa.

Havaintojen perusteella kiinteistéon on jalkikdateen asennettu Nederman- merkkinen pakokaasu-
jen poistojarjestelma. Lahtotiedoista ei selvinnyt kyseisen jarjestelman asennusajankohta. Havain-
tojen perusteella jarjestelma vaikutti hyvakuntoiselta ja toimivalta. Jarjestelman osalta suositel-
laan peruskunnossapitoa huoltotoimenpiteena.

IlImanvaihtokanaviston viimeisimmasta nuohouksesta ei ole tietoa. Ilmanvaihtokanavisto suositel-
laan nuohottavan 10 vuoden valein, joten kanavisto suositellaan nuohottavan tarkastelujakson
alkupuolella. Kanaviston puhdistuksen yhteydessa ilmanvaihtojarjestelma venttiilit tulee tarkastaa
ja saataa.

Havaintojen perusteella kiinteistossa on keskitetty Schneider Electric Finland Oy:n rakennusauto-
maatiojarjestelma. Havaintojen perusteella valvonta-alakeskus on uusittu vuosien saatossa, tarkka
ajankohta ei selvinnyt ldhtotiedoista. llImanvaihtojarjestelmien kenttalaitteet, anturit, lahettimet
ja toimilaitteet on havaintojen perusteella uusittu ilmanvaihtokoneiden saneeraamisen yhtey-
dessd vuonna 2014. Rakennusautomaation osalta suositellaan kattavaa peruskunnossapitoa huol-
totoimenpiteena seka toimintojen testausta.

Havaintojen ja saatujen lahtotietojen perusteella kiinteistossa ei ole erillisia pikapaloposteja eika
vesiletkukeloja. Havaintojen perusteella kiinteistdssa on kasisammuttimia ja sammutuspeitteita.
Kasisammuttimet ja sasmmutuspeitteet oli merkattu opaskyltein. Kasisammuttimien osalta suosi-
tellaan suorittamaan niiden huollot ja maaraaikaistarkastukset huoltotoimenpiteena.

Kuntoarviota laatiessa oli kaytettavissa alkuperdisia LVI-suunnitelmia sahkdisessa muodossa. Kiin-
teistoon jalkikateen asennetuista salaoja- ja sadevesijarjestelmista ei [6ytynyt suunnitelmia sah-
koisessa. Suunnitelmat olivat laadittu lyijykynalla ruutupaperille. Suositellaan laatimaan kyseisista
jarjestelmista ajantasasuunnitelmat tulevaisuuden huolto- ja muutostoimenpiteita varten.

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

Kiinteistdon sahko- ja tietotekniset jarjestelmat ovat paaosin rakennusajankohdan mukaisia. Paa-
saantoisesti sahko- ja tietoteknisien jarjestelmien tekniset kayttoiat [ahenevat loppuaan.

Kierroksen havaintojen perusteella jarjestelmat ovat kuitenkin kayttékunnossa, vaikka jarjestel-
mat eivat osittain vastaa teknisesti taman paivan vaatimuksia.

Kiinteiston valaistusjarjestelmat ovat rakennusajankohdan mukaisia ja ne osin padosin toteutettu
loisteputkin yms. vanhentuneilla valonlahteilld. Nykyiset valaistusjarjestelmat eivat vastaa tdman
padivan valaistusteknisia vaatimuksia, esimerkiksi ohjattavuudeltaan tai optiikoiltaan. Lisaksi kiin-
teiston valaistusjarjestelmat eivat ole energiatehokkaita uusiin valaistusjarjestelmiin verrattuna.

Loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppuu elokuussa, muiden vanhentuneiden valonldhteiden
myynti on jo lopetettu. Viimeistdan normaalin putken-/lampunvaihdon yhteydessa tulee

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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harkittavaksi nykyisien loisteputkien korvaaminen LED-putkilla/-lampuilla valaismien kayttoian
jatkamiseksi tai uusien valaisimien hankinta.

Teknisen kayttoidan saavuttaminen ei valttamatta vaadi valitonta sahko- ja tietoteknisien jarjestel-
mien uusimista. Suositellaan kuitenkin varautumaan sahko- ja tietoteknisienjarjestelmien uusimi-
seen muiden jarjestelmien uusimisen seka laajempien peruskorjauksien yhteydessa.

Kokonaisvaltaisen uusimisen yhteydessa kiinteistdon mahdollisesti tulee kokonaan uusia jarjestel-
mid, jotka voivat vaikuttaa rakennuskustannuksiin huomattavasti. Lisaksi nykyisien ja mahdollisien
uusien jarjestelmien laajuus ja ominaisuudet voivat vaikuttaa merkittavasti kokonaiskustannuk-
siin.

Sahko- ja tietoteknisidjarjestelmia ei suositella uusimaan omana hankkeenaan tai osahankkeina
jarjestelmittdin, vaan toteuttamaan uusimiset muiden laajempien saneerauksien yhteydessa har-
kinnan ja tilanteen mukaisesti. Omana hankkeenaan, osittain tai kokonaan, sahko- ja tietojarjes-
telmien uusiminen tulee merkittavasti kalliimmaksi kuin yhdistettynd muihin laajempiin hankkei-
siin.

Kuntoarviota laatiessa oli kdytettavissa alkuperdisia sdahkdsuunnitelmia sahkdisessd muodossa.
Kierroksen aikana kohteessa havaittiin séhkdsuunnitelmia, jotka oli varustettu luovutuspiirustus
merkinnoilla. Kaytdssa olleissa piirustuksissa merkintaa ei ollut, joten suositellaan kohteessa ole-
vien suunnitelmien skannaamista pdf-muotoon.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat

Suurempia tai akuutteja toimenpiteita vaativia, turvallisuutta heikentavia seikkoja ei havaittu.
Lahtotietojen ja haastattelujen perusteella kohteessa ei ole ilmennyt merkittavia sisdilmaongel-
mia, eikd niihin viittaavia tekijoita tarkastuksella havaittu. Sisdilman lampotilojen kanssa on tilojen
kayttajien kertoman mukaan ollut talvisin ongelmaa kalustohallinosalta; tiloissa on ollut talviai-
kaan kovimmilla pakkasilla kylm&. Em.asia johtuu todenndkdisesti ilmanvaihtokone TK-01 sdhkoi-
sen jalkilammityspatterin lammitystehon riittdmattomyydesta nykyisilla mitoitusilmavirroilla. Em.
asiaa tulisi selvittaa tarvittavilla mittauksilla ja testauksilla.

Tilojen terveellisyyteen liittyen suositellaan kaikkien tulevien korjausten yhteydessa huomioitavan
seuraavat seikat:

e Asbestin ja muiden haitta-aineiden selvitys viimeistdan saneerausten yhteydessa (lakivelvoite)
¢ lImanvaihtojdrjestelman nuohous ja saato

e Paloilmoitinjarjestelméan toteuttaminen

e Poistumistievalaistusjadrjestelman toteuttaminen.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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email heidi.komppa@sitowise.com

LVI-tekniikka

Teemu Leinonen, ins. AMK

puh 044 427 9919

email teemu.leinonen@sitowise.com

Sahko- ja teletekniikka

Seppo Tarvainen, ins. AMK

puh 050 5309979

email seppo.tarvainen@sitowise.com
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Kohteen yleistiedot

Kuntoarvion kohteena on paloasemarakennus, joka on valmistunut vuonna 1985 ja sita on laajen-
nettu vuonna 1996 kalustovaraston osalta.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista.

Kayttotarkoitus paloasema
Valmistunut 1985
Rakennuksia 1 kpl
Tilavuus ei tiedossa
Kerrosluku 1
Kerrosala 492 m?

Tiedossa olevat suurimmat korjaukset:

n. 2021 hallin lattian maalaus
Yleista

Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja tavoite

Toimeksiannon laajuutena on kiinteiston kuntoarvio (RAK, LVI, S) ja pitkdn tdhtdimen suunnitel-
man laadinta. Kiinteistdkierros suoritettiin 17.8.2023.

Kuntoarvion paatarkoituksena on arvioida kiinteistoon kuuluvien rakennusten, rakenteiden, ra-
kennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyista kuntoa, vaurioita, korjaustarpeita seka lisatut-
kimuksien tarpeita seuraavan 10-vuoden ajanjaksolla. Kuntoarvion perusteella suositelluille toi-
menpiteille annetaan karkeat kustannusarviot.

Kiinteistdon kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperaisissa piirustuksissa esitettyja rakennerat-
kaisuja seka tarkastamalla kiinteist6. Kiinteistokierros suoritetaan rakenne-, LVI- ja sdhkotekniikan
asiantuntijoiden toimesta.

Kuntoarvion tavoitteet:

e arvioida rakenteiden seka jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet

e antaa suositeltaville korjauksille ja toimenpiteille kustannusarviot

e tarkastella huoneistojen seka yleisien tilojen kuntoa ja huoltotoiminnan toimivuutta

e paikantaa mahdolliset kiireelliset korjaustarpeet ja lisatutkimuksia edellyttavat rakennusosat
tai jarjestelmat

e paikantaa mahdolliset turvallisuusriskit seka arvioida kiinteiston toiminnallisuutta

e |uoda kokonaisvaltainen asiakirja kohdekiinteistosta selventamaan kiinteiston omistajan jarjes-
telmallisen kunnossapidon suunnittelua.

Lahtotiedot ja kayttajakysely

Lahtotietoina oli kaytettavissa ylla mainittujen kiinteiston yleistietojen lisaksi ARK-, RAK-, LVI- ja
sdahkdsuunnitelmia.

Kiinteistokierroksen yhteydessa haastateltiin kiinteiston kayttajia. Kayttdjien huomioita on mai-
nittu ko. rakenteita tai jarjestelmia koskevissa kappaleissa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuntoluokitus

Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden maarittamisen apuna kaytettiin kuntoluokitusta
KL 1-5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Rakenteiden ja jérjestelmien kuntoluokitus ja sen mukainen toimenpidearvio

KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

KL2 Vilttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL4 Hyva Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL5 Uusi Uusi, ei toimenpiteitad seuraavan 10 vuoden kuluessa

Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etta tilassa oleva yksittdinen vau-
rio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.

Pitkan tahtaimen suunnitelmaa laadittaessa huomioidaan kuntoluokitus, mutta rakenteen tai tilan
ollessa vahaisella kaytolla tai vaurioiden ollessa ainoastaan esteettisid, ei korjausta valttamatta
esiteta tehtavaksi kuntoluokituksen mukaisessa aikataulussa. Talloin pyrkimyksena on aikataulut-
taa hankkeita teknisten tarpeiden mukaisesti huomioiden kuitenkin taloudellisuus, jolloin voidaan
esteettisista syista tehtavia korjauksia siirtda kunnossapitojaksossa sopivampaan ajankohtaan.

Tarkastuksessa kaytettavat mittalaitteet ja apuvalineet

Kuntoarvio suoritetaan padosin kayttden aistinvaraisia arviointimenetelmia. Rakenteiden kosteus-
pitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimen avulla ja kuntoarvioissa voidaan kayttda myos
muita rakenteita rikkomattomia apuvalineitd, mittalaitteita ja tyokaluja.

Pintakosteusilmaisimen kayttd kosteuspitoisuuden arvioinnissa

Kuntoarviossa rakenteiden kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimella ja pdaosin pin-
takosteusilmaisinta kaytetddan markatilojen kosteuspitoisuuden arviointiin. Pintakosteudenilmaisi-
men toiminta perustuu suurtaajuudella tapahtuvaan materiaalin dielektrisyysvakion mittaukseen.
Laite mittaa materiaalin kosteuden 25...50 mm syvyydesta. Mittaustulos on antureiden valisen
alueen keskiarvo. Mittalaite antaa virheellisen tuloksen, mikali mittaussyvyydella on metallia (put-
ket, sdhkovastuskaapeloinnit, peltiverhoukset, jne.).

Pintakosteudenilmaisimella tehtyjen havaintojen tarkastelussa ja tulosten arvioinnissa tulee huo-
mioida, ettei kyseiselld menetelmalla kyeta mittaamaan rakenteen kosteuspitoisuutta vaan aino-
astaan arvioimaan materiaalien kosteuspitoisuutta. Saatujen arviointituloksien luotettavuutta on
tarkasteltava huomioimalla rakennetyyppi, pintamateriaali, vedeneristyskerroksen sijainti ja
tyyppi seka rakenteiden kuivana oloaika (aikavali, jolloin ei ole suoritettu rakenteita kastelevaa
kayttoa).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Nykyisesti yleisin markatilojen rakenne koostuu keraamisesta laatoituksesta, kiinnityslaastista ja
vedeneristavasta kerroksesta. Edelld mainitussa rakenteessa keraamisen laatoituksen saumojen
lapi kulkeutuu kosteutta, joka vedeneristyskerrosta pitkin kulkeutuu kaivoon tai haihtuu raken-
teesta pois kuivana oloajan yhteydessa. Kuivana oloajan on yleisen suosituksen mukaisesti oltava
yli kolme kuukautta, etta rakenteille vaurioitumisriskia aiheuttavaa rakenteen kosteuspitoisuutta
kyetdadn pintakosteusilmaisimella toteamaan riittdvan pienelld virhemarginaalilla.

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)

Pitkdn tahtdimen suunnitelma (PTS) kasittdad seuraavan 10 vuoden ajalle kuntoarvion perusteella
esitettavat jatkotoimenpiteet. Pitkdn tahtdimen suunnitelmassa huomioidaan kunnossapito-, ylla-
pito- ja korjaustoimenpiteet sekda mahdolliset tarkempia tutkimuksia, selvityksia tai kartoituksia
edellyttavat jatkotoimet.

Pitkdn tahtdaimen suunnitelmaan merkitaan ajankohtaesitys, jolloin toimenpide on suositeltavasti
suoritettava ja suuremmissa hankkeissa merkitaan ajankohtaehdotus my6s padasiallisten valmis-
teluvaiheen tehtadvien osalta, kuten mm. kuntotutkimus- ja suunnitteluty6t kustannusarvioineen
(alv 0 %).

Jatkotoimenpiteiden kustannusten arviointi

Kustannusarviot laaditaan kiinteiston tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja ldhtotiedoista saatu-
jen laajuustietojen perusteella, jolloin arvioidaan eri toimenpiteiden kokonaislaajuus. Korjaus-
hankkeissa on useita yksil6llisida toimenpiteita ja kaikilla korjaustoilla on oma yksikkdhintansa. Laa-
juustietojen ja aikaisemmista hankkeista kerattyjen yksikkéhintojen perusteella arvioidaan hank-
keen karkea kokonaiskustannus, jossa huomioidaan tydmaan oheiskustannukset.

Kiinteistdon kuntoarviovaiheen jalkeen voidaan kuitenkin joutua suorittamaan jatkoselvityksia
(mm. kuntotutkimuksia), joissa eri tutkimusmenetelmien ja laboratorioanalyysien perusteella py-
ritddn maarittamaan tarkemmin korjaustarpeet sekd —-menetelmat. Tutkimustuloksien perusteella
kustannusarvioita yleensa tarkennetaan selvasti. Suunnitteluvaiheessa maaritetaan hankkeiden
sisdlto seka toimenpiteiden laajuus, jonka perusteella urakoitsijat tarjouksensa laskevat, joten
myds suunnittelun aikana tehtavilla ratkaisuilla on merkittava vaikutus muodostuviin kustannuk-
siin (mm. materiaalivalinnat, korjausmenetelmat, jne.).

Kustannusarviot eivat sisdlla arvonlisdveroa ja tilaajan on huomioitava budjetoinnissa, etta kus-
tannusarvio ei sisalld hallinnosta aiheutuvia kustannuksia (hallinnointikulut, jne.). Suunnittelu-,
rakennuttamis- ja valvontakustannukset sisdltyvat kustannusarvioon, ellei asiasta ole erikseen
mainittu. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset ovat yleisesti luokkaa 8-20 %
urakkahintaan nahden riippuen hankkeen koosta. Pienemmissa hankkeissa kulut ovat prosentuaa-
lisesti suurempia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Rakenneosille on maaritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18—10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Taulukossa on esitetty eri vareilla rakenteiden jaljelld olevaa teknista
kayttoikaa (taulukossa R = rakennuksen kayttoika):

o vihrealla rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Tunnus

Tila/rakenne/jarjestelma

Keskimdarainen tekni-
nen kayttoika

Rasitusluokka: normaali
(tai erikseen mainittu)

Tilan/rakenteen/jérjes-
telman ika (aikavali
edelliseen kokonaisval-
taiseen korjaukseen)

113 Kuivatusrakenteet
Salaojajarjestelma
1131 (1950...2000) 40 v. 38 vuotta (oletus)
115 Alueen paallysrakenteet
1151, Bitumiset paallysteet kuten | 20 v.
1152 asfaltti 5...12 v paikkakorjaus SRR ()
1151, . S 25..40v.
1152 Betoniset pihakiveykset 4..10 vauriokorjaukset 38 vuotta (oletus)
116,117 | Aluevarusteet ja -rakenteet
1161 Talovarusteet (lipputangot | 40 v. 38 vuotta (oletus)
yms.)
122 Perustukset ja alapohjat
R
1222 Harkko- tai betonisokkeli 5 v. tarkastusvali 38/27 vuotta
20 v. huoltovali
Maanvarainen betoni- R
1223 laatta, limmoneriste ala- .| 5..10v. kosteuskartoitus | 38/27 vuotta
puolella, EPS, polyuretaani L vl
pinnoitteen paalta
tms.
124 Julkisivut
30...50v.
1241 Lautaverhous 5..20 v. huoltokasittely 38/27 vuotta
1241 Tiiliverhous R . 38/27 vuotta
25 v. saumakorjaus
50v.
L . 15 v. elementtisaumojen
1241 Pinnoitettu betoni o 38/27 vuotta
uusiminen
10...20 v. huoltomaalaus
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




5.1

51.1

Kuntoarvio 11/58
Anttolan paloasema

Rauhantie 2

26.9.2023

60 v.
1242 Puu-alumiini-ikkunat 8...15 v. huoltomaalaus 38 vuotta
3...12 v. tiivistaminen
60 v.

1243 Metalliulko-ovet 5...15 v. huoltomaalaus 38/27 vuotta
ja tiivistys
40 v.
1243 Puu-ulko-ovet 5...15 v. huoltomaalaus 38 vuotta
ja kdyntisovitus

126 Vesikatot

1263 Tiilikate 45v. 38 vuotta

1264 SZZstaskourut ja sydksytor- 25...40 v. 38 vuotta
Kulkusillat, lape- ja katto-

1264 .

6 tikkaat, lumiesteet >0V SIS

13 Tilaosat

1332 Kuivat tilat, linoleum-
/muovipaillyste, vinyyli- 30 vuotta 38 vuotta (oletus)

laatta, lattiat

1332 Markatila, laatta ja kos- 15v.
teussulkusively

11 Alueosat

113 Kuivatusrakenteet

Rakennekuvaus:

Kaytettavissa olleiden suunnitelmien perusteella rakennuksen ymparille on asennettu salaojajar-
jestelma. Salaojien kunnosta tai huoltohistoriasta ei ollut tietoja kdytettavissa. Kierroksen aikana
ei havaittu salaojien tarkastuskaivoja. On myds mahdollista, ettd salaojitus on toteutettu kaivotto-
mana. Huomioitavaa on, ettda mikali jarjestelma on kaivoton, sen tarkastusta tai huoltoa ei ole
mahdollista tehda ja jarjestelman laskennallinen kayttoikd lyhenee merkittavasti (n. 25 % eli n. 10
vuotta).

Rakennuksen perusmuurien kosteudeneristeita ei havaittu tarkastuskierroksen yhteydessa, eika
niitd ole myoskaan merkitty alkuperaisiin rakennesuunnitelmiin.

Sadevedet ohjataan vesikatoilta sadevesikourujen ja sydksytorvien avulla osittain sadevesikaivoi-
hin ja osittain betonisten kourujen avulla kauemmas rakennuksen vierustoilta. Sadevesien oh-
jausta on kasitelty myos LVI-tekniikan yhteydessa.

Havainnot:
Sadevesikouruissa ei havaittu tarkastuskierroksen yhteydessa merkittavia puutteita tai vaurioita.

Maanpinnan kallistuksissa ei havaittu kiinteistokierroksen yhteydessa puutteita, mutta osalla ra-
kennuksen vierustoista kasvaa melko paljon kasvillisuutta/nurmikkoa ja sokkelirakenteissa on ha-
vaittavissa paikoin viitteitda kohonneesta kosteusrasituksesta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Sokkelirakenteiden ja julkisivujen alaosien kuntoa voidaan tarkastella tarkemmin rakenneteknisen
kuntotutkimusten avulla, esimerkiksi ennen rakennuksen laajamittaisempia korjaustoimenpiteita.

Hulevesiasioita ja korjaussuosituksia on kasitelty myos LVI-osiossa. Sadevesi- ja salaojajarjestel-
mien huoltokunnostuksia on budjetoitu PTS:aan.

Salaojien ja sadevesiviemarien suositeltu huuhteluvali on noin 5 vuotta. Mikali sita ei ole hiljattain
tehty, suositellaan sita tarkastusjakson alkuun. Samassa yhteydessa on suositeltavaa tarkistaa sa-
laojakaivojen sijainnit, mikdli ne ovat maanpinnan alla.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Salaojien kuvaus / huuhtelu 3000€ noin 5 v. védlein, alkaen vuodesta 2024

Va I‘okuvat

Sadevedet ohjataan osittain suoraan sadevesi- Sadevedet ohjataan osittain betonikourujen
kaivoihin avulla kauemmas rakennuksen vierustoilta

Nurmikkoa/kasvillisuutta kiinni sokkelirakenteissa, joissa paikoitellen viitteitd kohonneesta kosteus-
rasituksesta

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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5.1.2 115 Paallysrakenteet

Rakennekuvaus ja havainnot:

Rakennuksen piha-alueet ovat pddosin asfaltoituja tai sora-/nurmipintaisia. Etupihan asfaltoidulla
alueella havaittiin asfaltille tyypillista halkeilua. Nurmi- ja sorapinnoilla ei havaittu merkittavia
puutteita tai vaurioita, ainoastaan rakennuksen vierustoille on suositeltavaa suorittaa vahintaan-
kin huoltotoimenpiteita. Naita on kasitelty aiemmin raportin kohdassa 5.1.1.

Tarkastelujakson PTS:a3n on budjetoitu huoltokunnostuksia kaikille paallysrakenteille.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Asfaltointien paikkakorjaus (budjettivaraus) 5000 € Tarpeen mukaan

Muiden paallysrakenteiden huoltokunnostuk- | 5000 € Tarpeen mukaan
set (budjettivaraus)

Valokuvat

Kiinteistén etupiha on asfaltoitu

Rakennuksen takapiha on nurmipintainen

Asfalttipinnoissa tyypillistéd halkeilua

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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116, 117 Aluevarusteet ja -rakenteet

Rakennekuvaus ja havainnot:

Paloaseman piha-alueella on muutamia aluevarusteita; lipputanko, pihakalusteita ja jate-/hiekoi-
tusastioita. Erillisid betonirakenteisia luiskia tai portaita alueella ei ole, rakennuksen sisdankayn-
tien edustat ovat betonilaatoitettuja.

Aluevarusteiden/-rakenteiden kunnossa ei havaittu merkittavid puutteita. Ainoastaan pihan
vanha lipputanko on melko ruosteinen ja sen uusimista tulee harkita tulevaisuudessa. Aluevarus-
teiden ja -rakenteiden uusimis- ja huoltokustannuksia on budjetoitu seuraavan 10 vuoden
PTS:dan, tarpeen mukaan suoritettaviksi.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Aluevarusteiden ja -rakenteiden 3000 € Tarpeen mukaan, budjettivarauksia ja-
huoltokunnostukset tai uusimiset ettu tarkastelujaksolle

Valokuvat

Pihan lipputanko Jéte- ja hiekoitusastiat rakennuksen edustalla

12 Runkorakenteet

122 Perustukset ja alapohjat

Rakennekuvaus:

Rakennus on perustettu kaytossa olleiden suunnitelmien perusteella maanvaraisten betoniantu-
roiden varaan. Alapohjat ovat maanvastaisia betonilaattoja. Kaytettavissa olleiden suunnitelmien
perusteella alapohjarakenne matalammalla osalla on seuraava:

- lattiapaallyste + tasoite

80 mm terdsbetonilaatta

70 (+50) mm EPS-levy, reuna-alueilla 120 mm, keskiosalla 70 mm
- tiivistetty sora

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kaytettavissa olleiden suunnitelmien perusteella alapohjarakenne halliosalla on seuraava:

100 mm maanvarainen laatta (imubetoni)
50 (+50) mm EPS-levy, reuna-alueilla 100 mm, keskiosalla 50 mm
- tiivistetty sora

1996 tehdysta laajennusosasta ei ollut tarkempia suunnitelmia kaytettavissa.

Havainnot:

Perustusrakenteissa ei havaittu puutteita tai merkittavia vaurioita, painumia tai muuta vastaavaa.

Alapohjarakenteissa esiintyy yksittdisesti rakenteelle tyypillista halkeilua, joka ei kuitenkaan edel-
lyta erillisia korjauksia. Halliosalla lattiapinnoitteita on uusittu vuonna 2021. Alapohjarakenteen
pintamateriaaleja ja niihin liittyvia toimenpide-ehdotuksia on kasitelty jaljempana kohdassa 5.5.2.

Alapohjarakenteissa tai ei havaittu viitteita kohonneista kosteuspitoisuuksista pistokoeluontei-
sesti pintakosteudenilmaisimella tarkasteltuna.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Maanvastaisten rakenteiden kosteuskartoitus Huoltotoimenpide n.5v. vdlein

Valokuvat

Yksittdisid halkeamia laajennusosan alapohja-
rakenteessa

Perustuspiirustus vuodelta 1984

123 Runko

Rakennekuvaus ja havainnot:

Rakennuksen runkorakenteet ovat matalammalla osalla kivirakenteisia, halliosalla runkorakenteet
koostuvat liimapuupalkeista ja betonipilareista.

Rakennuksessa on halliosassa osittainen 2. kerros, jossa sijaitsee IV-koneet ja pieni kalusto-/oles-
kelutila. Tila on rakennettu puurakenteisten kannattajien varaan, jotka on tuettu tiilivdliseinien
paalta.

Runkorakenteissa ei havaittu merkittavia, rakenteiden lujuuteen tms. vaikuttavia vaurioita/puut-
teita. Runkorakenteiden pienet vauriot, kuten mekaanisesta rasituksesta johtuvat pintavauriot ja
pienet halkeamat, on jarkevinta paikkakorjata muiden korjaushankkeiden yhteydessa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset  Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-eh- | - Pintavaurioiden kunnostus yms. esim. muiden
dotuksia sisdpuolisten korjaustdiden yhteydessa
Valokuvat
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Leikkaus osittaisesta 2. kerroksesta Oleskelutilaan/IV-koneille johtavat portaat

124 Julkisivut

1241 Ulkoseinat

Rakennekuvaus:

Ulkoseindrakenteet ovat padosin tiili-villa-tiilirakenteisia. Osassa ulkoseinarakenteita sisdkuoren
verhouksena on kaytetty esimerkiksi Gyproc-levyja. Halliosalla ylapohjan osalta seka korkean, ns.
toisen kerroksen osalta (IV-koneet) julkisivuverhouksena on vaakapaneeli. Sokkeliosuudet ovat
maalattua betonia. Halliosalla ulkoseindrakenne on alkuperaisten rakennesuunnitelmien mukaan

seuraava:

85 mm julkisivutiili
15 mm ilmarako
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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150 mm mineraalivilla
130 mm KHK-tiili

Vaakapaneloiduilla osilla ulkoseinarakenne on alkuperaisten suunnitelmien mukaan seuraava:

- vaakapaneeli

- naulausrimat, 22x50 k600

13 mm tuulensuojalevy, bituliitti

150 mm mineraalivilla + koolaus

0,15 mm héyrynsulkumuovi

130 mm KHK-tiili 270x130x50 / levyverhous

Ulkoseinarakenteet, joiden sisékuorena on levytys, on alkuperaisten suunnitelmien mukaan seu-
raava:

85 mm julkisivutiili

50 mm tuuletusrako

125 mm mineraalivilla + puurunko 50x125 k600
0,5 mm hoyrysulku

13 mm Gyproc-levy

Havainnot:

Julkivisujen tiiliverhouksessa ei havaittu merkittavia puutteita, yksittaisia, arviolta mekaanisesta
rasituksesta johtuvia vaurioita lukuun ottamatta. Rakennuksen takaosalla tiilimuurauksen ala-
osissa on paikoin viitteitd kohonneesta kosteusrasituksesta.

Havaintojen perusteella alimman tiilirivin joka kolmas pystysauma on jatetty auki. Laajennusosan
ja alkuperaisen osan elementtisaumaus suositellaan uusimaan tarkastelujaksolla sokkeleiden ele-
menttisaumauksen yhteydessa.

Puupintaisten julkisivujen osalta ei havaittu merkittavia puutteita tai vaurioita. Puuosien huolto-
kunnostuksiin on syyta varautua kuitenkin tarpeen mukaan tarkastelujakson loppupuolella.

Sokkeleiden osalta on havaittavissa paikoittaisia pintavaurioita ja viitteita hallitsemattomasta kos-
teusrasituksesta. Sokkeleiden elementtisaumausten uusimiseen, sokkeliosuuksien maalaamiseen
ja paikkakorjauksiin erityisesti hallin ovien ldheisyydessa on varauduttava tarkastelujakson aikana
ja korjausten kustannuksia on budjetoitu PTS:dan.

Sokkelirakenteille ja julkisivujen alaosille suositellaan suoritettavan rakennetekninen kuntotutki-
mus kosteusjalkien ja riskirakenteen (ns. valesokkeli) takia. Valesokkelirakenteen lisdksi tutkimus-
ten avulla olisi hyva tarkastella ulkoseinarakenteen tuuletuksen toimivuutta, tyypillisesti kyseisten
rakenteiden tuuletus on puutteellista esimerkiksi rakennusaikaisten laastipurseiden takia, jotka
tukkivat suunnitelmien mukaiset tuuletusraot. Mahdolliset korjaustoimenpiteet tarkentuvat tutki-
mustulosten perusteella.

Kuntoluokka: 2

Sokkeli- ja ulkoseinarakenteiden paikkakor- 3000€ Budjetoitu vuodelle 2024
jaus, elastisten saumamassojen uusiminen

Puujulkisivujen huoltokunnostus (budjettiva- | 5 000 € Budjetoitu vuodelle 2028
raus)
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Rakennetekninen kuntotutkimus, painottuen | 5 000 € Tutkimusten perusteella tar-
julkisivurakenteiden alaosiin, budjetoitu vuo- vittavien korjaustoimenpitei-
delle 2024 den maarittaminen.

Valokuvat

Yleiskuva takapihan puoleiselta julkisivulta

Laajennusosan ja alkuperdisen osan vdlinen

Yleiskuva halliosan laajennuksen pdéicdysté
elementtisauma

Sokkeleiden elementtisaumat tulee uusia Sokkelirakenteessa paikoittaisia vaurioita

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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1242, 1243 Ikkunat ja ulko-ovet

Rakennekuvaukset ja havainnot:

e Rakennuksen ikkunat ovat 3-puitteisia, MSK-mallisia puu-alumiini-ikkunoita
e ulko-ovet ovat potkupellilla varustettuja, maalattuja puuovia
¢ halliosan ovet ovat metallirakenteisia nosto-ovia

Ikkunoissa ei havaittu merkittavia puutteita tai vaurioita, 1ahinna yleista kdyton mukanaan tuomaa
kulumaa. Rakennuksen puu-alumiini-ikkunoilla on vield kayttoikaa runsaasti jaljella eika niihin
kohdistu merkittavid uusimis-/korjaustarpeita tarkastelujaksolla, normaaleja huoltokunnostuksia
lukuun ottamatta.

Ikkunapellityksissd havaittiin paikoin maalipinnan kulumaa/vaurioita, Iahinna etupihan ikkunoiden
osalta.

Ulko-ovissa on ikkunoiden tapaan yleista kulumaa, puu-ulko-ovien osalta puuosien haristumaa, ei
kuitenkaan merkittavia toiminnallisia puutteita. Ulko-ovien osalta niiden osittainen uusiminen
saattaa tulla ajankohtaiseksi tarkastelujaksolla, mutta saanndéllisilla huoltotoimenpiteilld saatetaan
saada lisattya ovien kayttoikaa vield tarkastelujakson loppuun ja sen yli. Huoltojen kustannuksia
on budjetoitu PTS:3an tarkastelujakson ajalle.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ikkunoiden ja ulko-ovien huol- 5000 € Jaettu tarkastelujakson ajalle, 1

tokorjaukset (budjettivaraus) krt/2 vuotta

Nosto-ovien korjaus-/huolto- Tarpeen mukaan, jaettu tarkaste-
o 4000 € . .

kunnostukset (budjettivaraus) lujakson ajalle

Valokuvat

Koulutustilan ikkunoita Ikkunapellityksessé maalipinnan vaurioita

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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533

Puurakenteinen pddovi Halliosan nosto-ovia

125 Ulkotasot (parvekkeet, katokset)

Rakennekuvaus ja havainnot:

Kohteessa ei ole varsinaisia parvekkeita. Rakennuksessa on kaksi katosta sisddankayntien edus-
toilla, jotka on tuettu terdspalkkien varaan ja katosten aluset ovat betonilaatoitettuja.

Katosrakenteissa ei havaittu merkittavid puutteita/vaurioita. Huoltokustannuksia on kuitenkin
budjetoitu PTS:3an, toteutus esim. mahdollisten julkisivukunnostusten yhteydessa (esim. maa-
laukset). Mikali rakennuksen vesikatteita paadytaan uusimaan tarkastelujaksolla, myos katosten

vesikatteet suositellaan uusimaan.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Huoltokorjaukset (budjettivaraus) 2000 €

Valokuvat

Etuoven edustalla katos Sosiaalitilojen sisddnkdynti

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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5.4 126 Vesikatot

5.4.1 126 Vesikatot

Rakennekuvaus:

Kattotyyppina seka matalammalla osalla etta halliosalla on harjakatto, jonka katemateriaalina on
tiili. Vesikatoille kulku on jarjestetty talotikkaita pitkin, varsinaisia kulkusiltoja vesikatoilla ei ole,
eikd lumiesteita.

Ylapohjan kantavana runkona ovat puurakenteiset kattokannattajat. Ylapohjat tuulettuvat havain-
tojen perusteella raystailtd. Halliosan ylapohjaan on jarjestetty kulku rakennuksen p&aadyssa ole-
van luukun kautta ja matalamman osan ylapohjaan on vesikatolla tarkistusluukku.

Havainnot:

Tilojen kayttajilta saadun tiedon perusteella vesikaton ldpivientien kautta on sattunut muutama
vuosi sitten vesivuoto sisatiloihin. Kattotiilia on havaintojen perusteella paikoin vaihdettu.

Tiilissa on jonkin verran havaittavissa halkeilua seka sammalkasvustoa. Tiilikatteen laskennallinen,
tekninen kayttoika on noin 45 vuotta, joka on ylittymdssa seuraavan 10 vuoden tarkastelujaksolla.

Vesikatteen kokonaisvaltainen tarkastaminen ja tarvittavat huolto-/paikkakorjaukset ovat kannat-
tavaa toteuttaa tarkastelujakson alussa laajempien vaurioiden ehkdisemiseksi ja rakenteiden kayt-
toian takaamiseksi. Kustannuksia on budjetoitu PTS:3an suuntaa antavasti, mutta todelliset koko-
naiskustannukset tarkentuvat vasta kattavan tarkastuksen ja korjausten toteutuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Vesikaton/yldpohjan tarkastus ja huolto- 3000¢€ Budjettivaraus, laajuus tarken-

/paikkakorjaukset tuu tarkastuksen yhteydessa

Vesikatteiden uusiminen 80000 € Budjettivaraus vuodelle 2030
Valokuvat

Yleiskuva vesikatolta Kattotiilid vaihdettu

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kattotiilissd paikoin halkeamia ja sammalkas- Harjatiilid osittain irti
vustoa

il

Yleiskuvia halliosan yldpohjasta

5.5 13 Tilaosat

5.5.1 132 Tilajako-osat

Rakennekuvaus ja havainnot:

Viliseindrakenteet ovat paaosin kivirakenteisia, tiilimuurattuja. Matalammalla osalla on joitakin
levyrakenteisia valiseinia. Kivirakenteisissa véliseinissa havaittiin paikoin halkeamia.

Laajennusosan kalustovaraston ja halliosan vélinen valiseind on vanha hallin ulkoseina.

Tilajako-osista tehdyt havainnot ovat ldhes poikkeuksetta niin pintakasittelyissa ja pintaraken-
teissa, joista tehtyja havaintoja on kuvattu kohdassa 5.5.2 tilapinnat.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Tiilirakenteisia véliseinid matalammalla osalla
55.2 133, 133 Tilapinnat ja -varusteet
Rakennekuvaus:
vuonna 2021.

Paikoittaisia halkeamia vdliseinissé

Kuivat tilat:

Pintamateriaalit ja -rakenteet on paaasiassa alkuperaisia. Halliosalla lattiapinnoite on uusittu
e Seindt ovat padosin maalattuja

Alla on kuvattuna yleisimmin esiintyvid pintamateriaaleja ja -rakenteita.

Markatilat ja wc-tilat:

lattiapinnoitteena on muovimatto, vinyylilaatta tai maalattu betoni

o alakatot ovat maalattuja levyrakenteita tai paneloituja, alakatoissa on lisaksi akustolevyja.
e Seina- ja lattiapinnat ovat padosin laatoitettuja

e kattopinnat ovat paneloituja.
Havainnot:

Yleisella tasolla voidaan todeta, ettd tilapinnat ovat valtaosin ikddnsa vastaavassa kunnossa ja pin-
katilojen rakenteissa.

tojen vaurioituminen on padasiassa normaalista ikadantymisesta ja kulumisesta johtuvaa. Jonkin
verran on havaittavissa myos mekaanisesta rasituksesta aiheutuneita vaurioita.
Markatilojen seka kuivien tilojen alkuperaiset pintamateriaalit ovat ylittaneet teknisen kayt-

toikansa. Markatilojen osalta ei havaittu merkittavia puutteita tai vaurioita pintarakenteissa,

mydskadan pintakosteudenilmaisimella arvioituna ei havaittu kohonneita kosteuspitoisuuksia mar-

Markatilojen osalta siirtavilla huoltokunnostuksilla (esim. laattojen, rakenneliittymien ja lattiakai-
vojen saumaukset/tiivistykset) voidaan pident&a rakenteiden kayttoikaa.

|

Kuivien tilojen osalta pintamateriaalien kuluminen ja paikoittainen vaurioituminen ovat paaasi-
Kuntoluokka: 2-3
Sitowise Oy

assa esteettinen haitta ja niiden uusimispadtos on tehtava silla perusteella. Kokonaistaloudelli-
sesti pintamateriaalien uusiminen niin kuivissa kuin markatiloissakin on jarkevinta toteuttaa esim.
tilamuutosten/-paivitysten yhteydessa, mikali niita tarkastelujaksolla toteutetaan.
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



SITOWISe ol o

N

Anttolan paloasema
Rauhantie 2
26.9.2023

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Kuivien tilojen kunnostukset 20000 € Esim. laajempien tilamuutosten/peruskor-

(budjettivaraus) jausten yhteydessa (kustannukset riippuvat
tdysin laajuudesta/materiaalivalinnoista)
Markatilat, siirtavat korjaukset | 1 000 € Huoltotoimenpide

Markatilojen peruskorjaukset | 15000 €
(budjettivaraus)

Val_gkuyat ‘

Pesuhuoneen ja WC-tilan pintamateriaaleja

n
{
\

Yleiskuva keittistilasta Koulutustilan lattiapintamateriaalina vinyyli-
laatta
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Halliosalla kuivaushuoneen pintamateriaaleja

E—

Kalustovaraston ja halliosan vdlinen seiné on

o Halliosan lattiapinnoitteita on uusittu v. 2021
vanha ulkoseind

5.6 251 Siirtolaitteet

Rakennuksessa ei ole hisseja.

5.7 Sisdilmasto-olosuhteet

Kuntoarviokierroksen yhteydessa ei suoritettu sisdilmasto-olosuhteisiin liittyvia mittauksia. Tilojen
kayttajilta saatujen tietojen mukaan he eivat ole kokeneet sisdilmasto-olosuhteisiin liittyvia oireita
rakennuksen tiloissa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6 LVI-tekniikka

Rakenneosille on madritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18—10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Taulukossa on esitetty eri vareilla rakenteiden jaljelld olevaa teknista

kayttoikaa:

Kuntoarvio
Anttolan paloasema
Rauhantie 2
26.9.2023

o vihrealla rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
e leltaisella on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Tunnus

Tila/rakenne/jarjestelma

Keskimdarainen tekni-
nen kayttoika

Rasitusluokka: nor-
maali (tai erikseen
mainittu)

26/58

Tilan/raken-
teen/jarjestelmin
ika

(aikavali edelliseen
kokonaisvaltaiseen

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

korjaukseen)
G1 Lammitysjarjestelmat
G1112 | Lammonsiirtimet 20 vuotta -
G1220 | Pumput 25 vuotta -
G1250 | Paisunta-astiat 25 vuotta (uusiminen -
kalvon rikkoontuessa)
G1230 | Moottoriventtiilit, toimilaitteet 10...15 vuotta -
G1230 | Moottoriventtiilit, venttiilirunko 20 vuotta -
G1211 | Putkistot, PEX-putket 50 vuotta -
G1211 | Putkistot, terasputket sisatiloissa Ulkopuolisesta kos- -
teusrasituksesta ja ver-
koston happi seka rau-
tapitoisuudesta riip-
puen.
G1230 | Lampoverkoston sulku- ja linjasdaaté- | 30 vuotta -
venttiilit
G1230 | Patteriventtiilit ja termostaattiosat 15...20 vuotta -
G2 Vesi- ja viemadrijarjestelmat
G2300 | Vesijohdot, kupari 40...50 vuotta 38 vuotta
G2300 | Vesijohdot, PEX-putket 50 vuotta _
G2600 | Viemadriputkistot, valurautaviemari 50 vuotta -
% Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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G2600 | Viemariputkistot, muoviputket 50 vuotta 38 vuotta

G2130 | Vesijohtoverkoston sulkuventtiilit 30...40 vuotta 5-38 vuotta, osit-
tain uusittu vuo-
sien varrella

G2800 | Wc-istuimet, pesualtaat, lattiakaivot | 50 vuotta 5-38 vuotta, osit-
tain uusittu vuo-
sien varrella

G2800 | Yksiotesekoittimet 15...25 vuotta 5-38 vuotta, osit-
tain uusittu vuo-
sien varrella

G2800 | Termostaattisekoittimet 10...15 vuotta 5-38 vuotta, osit-
tain uusittu vuo-
sien varrella

G3 limastointijarjestelmat

G3110 | Huippuimuri, jatkuvasti kdynnissa 10...15 vuotta _

G3110 | Puhaltimet ja patterit 15...20 vuotta (jatkuva M

kayttd 24/7)
G33 lImastointikanavien puhdistus 10 vuotta _

G1 Lammitysjarjestelmat

Lammityksen keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdon lammitys on toteutettu sdhkolla. Kiinteiston sosiaalitilojen lammitys on toteutettu sah-
kopattereilla. Kalusto- ja autohallin tilojen lammitys on toteutettu ilmanvaihtokoneessa olevalla
sahkoiselld [ammityspatterilla.

Lammin kdyttovesi saa energiansa sahkosta. Kiinteiston tekniseen tilaan on sijoitettu sahkdinen
[amminvesivaraaja.

Havainnot:

Kiinteiston tilojen lammitysjarjestelman ollessa toteutettu sahkdisend, ei tassa LVI-tekniikka osi-
ossa oteta kantaa kyseisen jarjestelman kuntoon. Kiinteiston kayttajilta saatujen havaintojen pe-
rusteella kiinteistén kalusto/autohallissa on talvisin kovimpien pakkasten aikaan kylma. Tama viit-
taa siihen, etta TKO1-ilmanvaihtokoneen lammityspatterin lammitysteho ei ole riittava suunnitel-
luilla ilmamaarilla talven kovimpien pakkasten aikaan. Korjaustoimenpide ehdotuksena tulisikin
talviaikaan saataa ilmanvaihtokoneen ilmamaaria niin, etta nykyisen lammityspatterin lammitys-
teho riitta3 kalusto/autohallin [Ammittdmiseen.

Kiinteiston tilojen- ja [Ampiman kdyttéveden [ammitysmuodon osalta suositellaan tekemaan han-
kesuunnitelma koskien mahdollisuutta siirtya ekologisempaan lammitysmuotoon, esimerkiksi

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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maaldampoon kiinteiston LVI-jarjestelmien suuremman saneerauksen yhteydessa. Talla tavoin voi-
daan saavuttaa sdastoja kiinteiston lammityskustannuksissa ja samalla parantaa kiinteiston ener-
giatehokkuutta.

Kiinteiston tekniseen tilaan sijoitettu sahkodinen lampiman kayttéveden varaaja vaikutti havainto-
jen perusteella hyva kuntoiselta. Normaalilla kiinteiston lampiman kdyttoéveden [ammitysjarjestel-
man yllapidolla ja laitteiston huollolla lamminvesivaraajalla on viela reilusti teknista toimintakun-

toa jaljella.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ylldpito ja huoltokunnossapito toimia, rikkoutunei- | 500 € / v
den kenttalaitteiden uusiminen (budjettivaraus)

Kiinteiston lammitysmuodon muutoksen suunnit- 6 000 € Hankesuunnitelma
telu

aIkvat

TKO1 ilmanvaihtokoneen sdhkdinen ldmmitys- Tekniseen tilaan sijoitettu séhkdinen Idmpimdn
patteri. kéyttéveden varaaja.

Lammityksen siirto-osat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kiinteistdssa sahkolammitys, ei siirtoputkistoja.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia - -

Lammityksen paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston sosiaalitiloissa lammonluovuttimina toimivat sahkopatterit. Kiinteiston kalusto/auto-
hallin lammonluovutus tapahtuu ilmanvaihdon paatelaitteiden kautta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia - -

6.2 G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

6.2.1  Vesi- ja viemadrijarjestelmien keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Viemarivedet johdetaan kunnan vie-
mariliitokseen. Viemarit ovat alkuperaisid muovisia viemareita vuodelta 1985. Kalusto/autohalli
on varustettu hiekanerottimin ja naiden viemarilinjassa on myds 6ljynerotuskaivo rakennuksen
ulkopuolella. Kiinteiston tonttivesijohto on muovinen PEL 63, PN10 ja havaintojen perusteella al-
kuperdinen vuodelta 1985. Tonttivesijohto nousee kiinteiston tekniseen tilaan, jossa sijaitsee
myods paavesimittari.

Kiinteistd sadevedet laskevat sokkelin viereen rannisyoksyja pitkin, sisdpuolisia sadeveden pois-
toja ei ollut. Kattosadevedet lasketaan osittain maanpinnalle sokkelin viereen, osittain johdettuna
rannikaivojen ja sadevesiverkoston seka kokooja kaivojen kautta avo-ojiin. Rannikaivot ja sadeve-
siviemarit ovat asennettu vuonna 2020.

Lahtotietojen perusteella kiinteiston ymparille on asennettu salaojajarjestelma, joka johtaa hule-
vedet entiseen avo-ojaan, joka on nykyisin salaojitettu ja peitetty.

Havainnot:

Tietojen mukaan viemareiden toiminnassa ei ole ollut ongelmia, mutta toiminnan varmistamiseksi
suositellaan, etta tonttiviemari huuhdellaan ja kuvataan muiden viemareiden painehuuhtelun yh-
teydessd. Nain tonttiviemarin todellinen kunto saadaan selvitettya.

Kiinteistdn salaojien ja sadevesiviemareiden kunnosta ei myoskadan ole tietoa, suositellaan etta
sadevesiviemarit ja salaojat huuhdellaan ja kuvataan muiden viemareiden huuhtelun yhteydessa.

Kiinteiston paavesimittari ndytti hyvakuntoiselta eika liitoksissa ollut vuotoja. Vesimittarin sulku-
venttiilit vaikuttivat alkuperdisilta ja niissa havaittiin lievaa vuotoa, suositellaan venttiileiden uusi-
mista tarkastelujakson alkupuolella.

Havaintojen perusteella kiinteistén ulkopuolella sijaitseva 6ljynerotuskaivo on varustettu halytti-
mella. Halyttimen toimintakunnosta ei ole tietoa. Suositellaan, ettad hilyttimen toiminta testataan
huoltotoimenpiteena.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Tonttiviemadrin, sisdpuolisten viemareiden | 3 000 €
ja sadevesiviemareiden huuhtelu ja kuvaus

Vesimittarin sulkuventtiileiden uusiminen 1000 €

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

n e

N

Kiinteiston sadevedet johdettuna rdnnisyéksyé Kiinteistén pddvesimittari.
pitkin rénnikaivoon.

Vuotava vesimittarin sulkuventtiili, alkuperdi- Kalustohallin hiekanerotuskaivo.
nen.

Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osat

Jarjestelman kuvaus:

Lahtotietojen ja havaintojen perusteella kiinteistén pohjaviemarit ovat alkuperaisida muoviviema-
reitd rakennusvuodelta 1985. Muoviviemareiden tekninen kayttoika on noin 50 vuotta. Muovi-
viemadreiden liitokset on tehty pistomuhviliitoksin. Kiinteiston tuuletusviemarit on johdettu vesika-

tolle ja ne on varustettu jaatymissuojalla. Kalusto/autohallin viemarit on johdettu ulkona sijaitse-
vaan Oljynerotuskaivoon.

Kiinteiston kayttovesijohdot ovat paaosin alkuperaisia kupariputkia rakennusvuodelta 1985. Kupa-
risten kayttovesijohtojen tekninen kayttoika on noin 50 vuotta. Sosiaalitiloissa osa vesijohdoista
on muovisia PEX-putkia suojaputkessa lattiassa. Muovisten kadyttovesijohtojen tekninen kayttoika
on noin 50 vuotta. Kayttdvesiputkien liitokset on tehty kierteittamalld, juottamalla, puserrusliitti-
milla ja hanakulmarasioilla. Kayttovesirunkojohdot ovat kannakoitu nakyville, koteloihin tai alas
laskettujen kattojen alle ja eristetty muovilla pinnoitetulla mineraalivillalla. Kytkentdjohdot ovat
padosin pinta-asenteisia maalattuja kupariputkia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Havainnot:

Kiinteiston kayttovesijohdot olivat silmamaaraisten havaintojen perusteella tyydyttavassa kun-
nossa. Kayttovesiputket ovat havaintojen perusteella suurimmaksi osin alkuperaisia rakennusvuo-
delta 1985. Osittain vesijohtoja on uusittu vuosien varrella. Alkuperdiset vuoden 1985 vesijohto
osuudet ovat ylittdneet teknisen kayttoikansa puolivalin.

Lahtotietojen perusteella kiinteistoon ei ole tehty LVV-kuntotutkimusta. Kuntotutkimus suositel-
laan teettamaan ensimmaisen kerran verkoston saavuttaessa 25—-30 vuoden ian, joka on kiinteis-
tossa jo saavutettu. Nain ollen LVV-kuntotutkimuksen suorittamista suositellaan tarkastelujakson
alkupuolella. LVV-kuntotutkimuksella saadaan selvitettya kayttdvesiputkien todellisen kunto. Riip-
puen LVV-kuntotutkimuksen tuloksista suositellaan kiinteiston vesi- ja viemariverkoston sanee-
rauksen hankesuunnitelma kaynnistamaan tarkastelujakson loppupuolella.

Teknisessa tilassa lamminvesivaraajan varoventtiilin purkuputki tiputtaa vetta betoni lattialle. Kor-
jaustoimenpiteena suositellaan johtamaan purkuputki viereiseen lattiakaivoon huoltotoimenpi-
teena.

Kiinteistdon viemarit ovat |ahtotietojen ja havaintojen perusteella alkuperaisia rakennusvuodelta
1985. Viemarit ovat ylittdneet teknisen kayttoikansa puolivalin. Kiinteiston viemareille suositel-
laan teettamaan viemareiden sisdpuolinen kuvaus ja painehuuhtelu 10 vuoden vilein. Edellisen
painehuuhtelun ajankohta ei selvinnyt Iaht6tietojen perusteella ja ndin ollen painehuuhtelua suo-
sitellaan tarkastelujakson alkupuolella. Kuvauksen yhteydessa selvida mahdolliset viemariverkos-
ton riskikohdat.

Kiinteiston kayttovesiverkoston venttiilit ovat kiinteistokierroksen havaintojen perusteella osittain
uusittuja ja osittain alkuperaisia. Alkuperaiset venttiilit ovat saavuttaneet keskimaaraisen teknisen
kayttoikansa, joten niiden uusimista suositellaan tarkastelujakson aikana. Kalustekohtaisten ve-
sisulkujen uusimista suositellaan vesikalusteiden uusimisen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

LVV-kuntotutkimus 3000 €

Viemareiden kuvaus ja painehuuhtelu sis. kohtaan 6.2.1 Vesi- ja vie-
marijarjestelmien siirto osat

Kayttovesiverkoston alkuperdisten sul- 3000¢€

kuventtiileiden uusiminen

Kayttovesiverkoston- ja viemariverkos- | 6 000 € Riippuen LVV-kuntotutkimuk-
ton korjaus suunnittelu sen tuloksista
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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sijohdot.

Kiinteistén sosiaalitilojen muoviset kéyttéve-

Alkuperdiset kdyttéveden sulkuventtiilit.

Kdyttovesivaraajan varoventtiilin ylivuotoputki
tiputtaa vettd betoni lattialle.

Osittain uusittuja ja osittain alkuperdisid kupa-
risia kdyttévesijohtoja.

Muovinen tuuletusviemdiri.

lit.

Uusitut kéyttéveden sulku- ja linjasddtéventtii-

|

Sitowise Oy
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6.2.3  Vesi- ja viemdrijarjestelmien paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Vesi- ja viemarikalusteet ovat osittain alkuperaisia, osittain kalusteita on uusittu niiden rikkoutu-
essa.

hanat ovat padosin Oraksen valmistamia 1-otehanoja
suihkuhanat Oraksen, osin 1-otehanoja

wc-istuimet ovat ldo:n valmistamia

pesualtaat ovat posliinia

vesilukot padosin muovisia.

Havainnot:

Vesikalusteet ovat padosin tyydyttavassa tai hyvassa kunnossa. Hanojen liikerajoitukset ja kaapis-
tojen vuotosuojat seka kalusteiden kytkentdjohtojen kannakoinnit suositellaan tarkastamaan
huoltotéina. Tiloissa on pesulinjastoja seka muita palolaitoksen toimintaan liittyvia vesipisteita.
Teknisen kayttoian puolesta uusimisiin on tarvetta tarkastelujakson aikana joidenkin kalusteiden
osalta, naita voidaan uusia huoltotdina. Vesikalusteita suositellaan uusimaan niiden rikkoutuessa,
kustannuksia ei ole budjetoitu PTS:3an.

IImanvaihtokonehuoneessa havaittiin, ettd TK02 ilmanvaihtokoneen kondenssiviemarin vesilukko
oli asennettu vaaraan asentoon sivuttain. Vesilukon tulee olla pysty asennossa, jotta se toimii
suunnitellusti. Suositellaan vesilukon kadntamista huoltotoimenpiteena.

Kiinteistdn vesikalusteet suositellaan uusimaan kokonaisvaltaisesti tulevaisuudessa kayttovesiver-
koston saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Vesikalusteiden uusimiset rikkoutuessa - Huoltotoimenpiteina
Valokuvat

Alkuperdinen wc-istuin. Uusittu pesuallashana.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kannakointien ja vuotosuojien tarkastus.

6.3

6.3.1

Viddrin asennettu IV-koneen kondenssiviemdiri.

Jarjestelman kuvaus:

G3 llmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat
[Imastoinnin keskusosat

Alkuperédinen pesualtaan vesilukko.

Kiinteistdssa on koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto. Tulo- poistoilmanvaihtokoneita on 2 kpl;

TKO1 yleisilmanvaihtokone sijaitsee parvella ja sen palvelualue on kalusto/autohalli. TKO2 yleisil-

manvaihtokone sijaitsee myds parvella ja sen palvelualue on sosiaali- ja toimistotilat. Lisaksi kiin-
teistdssa on 1 kpl huippuimureita (PK3), joka palvelee kuivaushuonetta. Lisaksi kiinteistéon auto-
hallissa on erillinen Nederman-merkkinen pakokaasujen poistojarjestelma

Tuloilmakoneissa on sahkdinen jalkilammityspatteri, ddnenvaimentimet, suodattimet seka raitisil-

|

massa on moottoritoiminen sulkupelti. Poistoilmakoneissa vastaavasti ddnenvaimennin, suodatin
manvaihtokoneessa on kuutio ldmmontalteenotto.

ja jateilman sulkupelti. Puhaltimet ovat hihnavetoisia taajuusmuuttajalla ohjattuja kierrosnopeus-
IImanvaihtokoneita ohjaa kiinteistdautomaatio.
Sitowise Oy

sdatoisia kojeita. TKO1 ilmanvaihtokoneessa on pyoérivikennoinen lammontalteenotto. TKO2 il-

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli
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Havainnot:

Molemmat ilmanvaihtokoneet TKO1 ja TKO2 ovat lahtotietojen perusteella uusittu vuonna 2014.
IImanvaihtokoneet ovat keskimaaraisen teknisen kayttoikansa puolessa valissa. Ne vaikuttivat ha-
vaintojen perusteella hyvakuntoisilta. Imanvaihtokoneet suositellaan huoltamaan ja niiden tekni-
set toiminnot suositellaan testaamaan.

IImanvaihtokoneen TK0O2 ymparilla on havaintojen perusteella kasattu huomattava maara ylimaa-
raista IV-konehuoneeseen kuulumatonta tavaraa. Suositellaan poistamaan nama ylimaaraiset ta-
varat ilmanvaihtokoneen ymparilta, jotta ilmanvaihtokoneen huoltaminen helpottuu.

Kayttajalta saatujen lahtotietojen perusteella TKO1 ilmanvaihtokoneen sahkoisen lammityspatte-

rin lammitysteho ei riitd pitdmaan autohallin lampdétilaa tarpeeksi korkealla kovimpien pakkasjak-
sojen aikaan. Korjaustoimenpiteena suositellaan kartoittamaan TKO1:n sdhkoisen lammityspatte-

rin tamanhetkinen kunto ja se onko lammityspatterin [dmmitysteho riittava kiinteiston kalustohal-
lin [@Ampotilan yllapitoon suunnitelluilla ilmamaarilla kovimpien pakkasten aikaan.

Huippuimureiden tekninen kadytt6ika on noin 10-15 vuotta jatkuvalla kaytolla. Kiinteiston ainut
huippuimuri on havaintojen perusteella alkuperdinen rakennusvuodelta 1985 ja se on ndin ollen
saavuttanut keskimaardisen teknisen kayttdikansa. Huippuimurin uusimista suositellaan sen rik-
kouduttua.

Havaintojen perusteella kiinteisto66n jalkikdteen asennettu pakokaasujen poistojarjestelma vai-
kutti havaintojen perusteella todella hyvdkuntoiselta. Kyseiseen jarjestelmaan ei ole odotettavissa
normaaleja huoltotoimenpiteitd suurempia toimenpiteita tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

IImanvaihtokoneiden huolto ja toimintojen testauk- | 1 000 €

set.
Huippuimurin uusiminen rikkoontuessa. 2000 €
TKO1-lammityspatterin kunnon ja lammitystehon 1000 €

riittavyyden kartoitus

Valokuvat

TKO1 llmanvaihtokone. IImanvaihtokoneen puhaltimen taajuusmuuttaja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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TKO2 Sosiaali- ja toimistotilojen ilmanvaihtoko-
neen ympdirillé paljon tavaraa.

Nederman pakokaasuimuri.

PK3 huippuimuri.
6.3.2

[Imastoinnin siirto-osat

Jarjestelman kuvaus:

TKO1 ilmanvaihtokoneen moottoritoimiset raitis-
ja jédteilmapellit.

osin vuodelta 1985. Osittain ilmanvaihtokanavistoja on uusittu ilmanvaihtokoneiden saneerauk-
rien sdato on toteutettu kertasaatopelleilla.
Havainnot:

Kiinteistdon ilmanvaihtokanavat ovat sinkittyja, teraksisia kierresauma- ja suorakaidekanavia paa-
lujakson aikana.

sen yhteydessa vuonna 2014. Sosiaali- ja toimistotilojen kanavistot sijaitsevat paaosin alas laske-
tuissa katoissa ja ullakkotiloissa. Autohallin kanavistot sijaitsevat nakyvissa katonrajassa. Imamaa-

Kiinteistdon ilmanvaihtokanavat olivat aistinvaraisten havaintojen perusteella pdaosin hyvakuntoi-
miseksi.

sia eika niille peruskuntonsa puolesta ole odotettavissa valttamattomia uusimistarpeita tarkaste-

IImanvaihtokone TK02 vaikutusalueella palo-osastojen rajalla oli havaintojen perusteella palopel-
Sitowise Oy

teja. Naiden palopeltien toimintakunto ei kartoituskierroksella selvinnyt. Suositellaan testaamaan
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

palopeltien toiminta huoltotoimenpiteena. Palopellit olivat havaintojen perusteella mekaanisia,
suositellaan palopeltien liittamista kiinteistdautomaatioon palopeltien testaamisen helpotta-

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Havaintojen perusteella osa kiinteiston ilmanvaihtokanavien ja kdyttévesiputkistojen lapivien-
neista on tiivistetty heikosti. Tdma voi aiheuttaa epdpuhtauksien, danien ja ilmavirtojen siirtymista
hallitsemattomasti huonetilasta toiseen. Suositellaan putkistojen lapivientien tiiviyden tarkasta-
mista ja tarvittaessa niiden uudelleen tiivistamista huoltotoimenpiteena.

IImanvaihtokanaviston nuohous suositellaan tehtavaksi rakennuksessa, jossa ei ole merkittavaa
poly- tai likakuormaa, vahintaan 10 vuoden valein. Lahtotiedoista ei selvinnyt edellisen nuohouk-
sen ajankohtaa. Suositellaan mittaamaan, sdatamaan ja nuohoamaan ilmanvaihdon kanavistot
seuraavan tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

IImanvaihdon nuohous ja tasapainotus 5000 €

Putkistolapivientien tarkastus ja tiivistys Huoltotoimenpide

Palopeltien toiminnan testaus Huoltotoimenpide
Valokuvat

Autohallin ilmavaihtokanavistoa. Runkokanavan kertasddtépelti.

ilmanvaihtokanavan tiivistimétén ldpivienti. TK02-ilmanvaihtokoneen poistoilmakanavan
mekaaninen palopelti.

[Imastoinnin paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Tilojen ilmanvaihto on toteutettu sekoittavalla ilmanvaihtojarjestelmalla. Tilojen poistoilmavent-
tiilit ovat kierrettavia lautasventtiileita seka saddettavia poistoilmasaleikoita. Tuloilma tuodaan
tiloihin padosin tuloilmahajottajilla. Siirtoilman kulku tilojen valilld on toteutettu oviraoin seka siir-
toilmaventtiilein.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Havainnot:
IlImanvaihdon paatelaitteet vaikuttivat hyvakuntoisilta ja puhtailta.

Suositellaan tarkistamaan ilmanvaihtoventtiilien kunto koko kiinteistdssa seuraavan nuohouksen
yhteydessa ja uusimaan toimimattomat venttiilit.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

IImanvaihtoventtiileiden tarkastus - sis. kohtaan 6.3.2 Iimastoin-
nin siirto-osat

Valokuvat

Toimiston tuloilmapddtelaite. Pesuhuoneen poistoilmaventtiili.

Autohallin tuloilmahajottaja. Autohallin poistoilmasdleikké.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Erityisjarjestelmat

Paineilmajarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kiinteiston autohallit on varustettu paineilmajarjestelmalla. Paineilmaverkoston rakennusvuosi ei
selvinnyt |aht6tiedoista. Paineilmaverkosto on tehty muoviputkesta. Paineilmaverkosto oli varus-
tettu kosteudenpoistimella/kondenssivedenpoistolla. Hyvin huollettuna ja asianmukaisella kay-
tolla silla on vield teknista kayttoikaa jaljella.

Valokuvat

Paineilmakompressori. Kondenssivedenpoistin.

G7 Palontorjuntajarjestelmat

Palontorjunta- ja alkusammutuslaitteet

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdssa on kasisammuttimia sekda sammutuspeitteita. Kiinteistdssa ei ole pikapalopostikaap-
peja eika vesiletkukeloja. Kdsisammuttimet oli havaintojen perusteella merkitty opastekyltein.

Havainnot:

Kasisammuttimet vaikuttivat havaintojen perusteella olevan hyvassa kunnossa. Tehtyjen tarkas-
tuksien paivamaarat eivat selvinneet kartoituskierroksella. Suositellaan suorittamaan kasisammut-
timien tarkastukset ja maardaikaishuollot huoltotoimenpiteena.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Kdsisammuttimien tarkastukset ja huolto Huoltotoimenpide
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Kdsisammutin merkitty opastekyltilld.

Sahkotekniikka

Keskimddrdiset kdyttéidt (ST 97.00 SGhké- ja tietoteknisten jdrjestelmien kuntoarvio ja -tutkimus)
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e vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Keskimaarainen

tekninen kayttoika

Tilan/rakenteen/jarjes-
telman ika

Tunnus Tila/rakenne/jérjestelmé Rasitusluokka: nor- | (aikavili edelliseen ko-
maali (tai erikseen | konaisvaltaiseen kor-
mainittu) jaukseen)

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

S110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjes- | 50 vuotta Alkuperadinen, 38 vuotta

telmat

S150 Lapiviennit 30 vuotta Alkuperadinen, 38 vuotta

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S211 Sahkoliittyma ja varavoimajar- | 50 vuotta Alkuperainen, 38 vuotta

jestelma

§222 Padjakelujarjestelma 30...40 vuotta Alkuperainen, 38 vuotta

$232 LVI- ja kiinteiston seka kaytta- | 20...40 vuotta Alkuperainen, 38 vuotta

jien laitteiden ja laitteistojen
sahkoistys
S241 Pistorasiat seka ajoneuvojen 20...40 vuotta Alkuperainen, 38 vuotta
[ammitys- ja latauspistorasiat
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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S251 Sisdvalaistusjarjestelma 10...30 vuotta Alkuperiinen, 38 vuotta
$252 Ulkovalaistusjarjestelma 10...30 vuotta Uusittu
S261 Rakennuksen sahkélammitys- | 20...30 vuotta Alkuperadinen, 38 vuotta,
jarjestelma ja alueiden su- osittain uusittuja
lanapidot
S6 Turvavalaistusjarjestelmat
S610 Poistumisvalaistusjarjestelma | 15...30 vuotta

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

S$110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella kiinteiston kaapelihyllyjarjestelmdassa on kaytetty
levyhyllya ja tikashyllya kalustohallissa seka tikashyllya teknisissa tiloissa.

Kierroksella kaapelihyllyissa tai ripustuskiskoissa ei havaittu merkittavia puutteita, osittain hyllyjen
kaapelointikapasiteetti on tadynna. Jarjestelma on kuitenkin kayttokunnossa ja jarjestelmalla on
teknista kayttoikaa jaljella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson ai-
kana, huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta.

Suositellaan harkitsemaan kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmien uusimista laajemman peruskor-
jaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Kaapelihyllyjen ja valaisinripustuskiskojen 20000 €
uusiminen

Valokuvat

Levyhyllyd kalustohallin parvella Tikashyllyd kalustohallissa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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7.1.2  S150 Lapiviennit

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin nakyvilld olevia lapivienteja keskuskomerossa seka yksittdisien kaapelien
lapivienteja eri puolilla kiinteistdd, lisaksi vesikatolla havaittiin LVI-laitteiden kaapelointien lapi-
vienteja. Lisaksi lapivienteja on todennakoisesti rakennusaineisien koteloiden ja rakenteiden yms.
sisdlla. Havaintojen perusteella lapivienneissa on puutteita, lapivienteja ei ole tiivistetty asianmu-
kaisesti.

Lapiviennit suositellaan tiivistamaan asianmukaisilla menetelmilla, vaikka ne eivat olisikaan palo-
osastojen rajoja, danien ja polyn kulkeutumisen seka ilmavuotojen vuoksi. Maan alta tulevat lapi-
viennit ja putkitukset suositellaan tiivistamaan sisdilmaongelmien ja hajuhaittojen valttamiseksi.

Suositellaan tekemaan saanndllisesti palokatkojen tarkastukset ja tarvittavat korjaukset, esimer-
kiksi muutos/korjaustéiden yhteydessa. Palokatkojen sijainnit tulee tarkastaa ARK-suunnitelmista,
joihin tulee tehda osastoiva palokatko tyyppihyvaksytyin menetelmin.

Vesikatolla IV-koneiden yms. kaapelointien ldpiviennit suositellaan tarkastettavaksi ja tiivistetta-
vaksi sdannollisesti, tiivistamattomien lapivientien kautta sadeveden on mahdollista kulkeutua
esimerkiksi huippuimurin piipun kautta rakenteisiin.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Lapivientien ja palokatkojen kunnon saan- Pienten muutostdiden tai
nolliset tarkastukset ja korjaukset muiden toimenpiteiden yh-
teydessa
Valokuvat

Avoin ldpivienti keskuskomerossa IV-koneen lédpivienti vesikatolla

7.2 S2 Sahkdnjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

7.2.1  S211 Sahkéliittyma ja varavoimajarjestelma

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kiinteiston paakeskus on liitetty Jarvi-Suomen Energian pienjanniteverkkoon maakaapelilla, alku-
peraisien suunnitelmien mukaisesti kaapeli on AMCMK 3x90+N.
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Kierroksella havaittiin rakennuksen ulkoseinalla varavoiman kytkentapiste, jonka avulla voidaan
kiinteiston sahkojarjestelmia pitaa ylla laajan sahkokatkon aikana siirrettavalla varavoimakoneella.
Varavoimakeskus on toteutettu vuonna 2014.

Sahkoliittymalla ja varavoiman kytkentapisteelld on teknista kayttoikaa jaljella, jarjestelma on hy-
vassa kayttokunnossa kierroksen havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toi-
menpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan tarkastelemaan sahkoliittyman ja varavoimajarjestelman uusimista laajemman perus-
korjaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Sahkoliittyman uusiminen 20000 €
Valokuvat

Varavoimakeskus kalustohallissa

S22 Sahkoenergian padjakelu

S222 Pasjakelujarjestelma

Jarjestelmdn kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin paakeskus keskuskomerossa kalustohallissa seka entisessa asunnossa ryh-
makeskus. Paakeskuksen yhteydessa havaittiin padmaadoituskisko ja IV-koneen yhteydessa lisa-
maadoituskisko.

Keskukset ovat rakennuksen rakentamisen ajankohdan mukaisia, keskukset on varustettu tulppa-
sulakkein, keskuksissa ei ole vikavirtasuojia, uudet asennukset on varustettava vikavirtasuojin. Al-
kuperaiset keskukset eivat vastaa teknisiltda ominaisuuksiltaan nykypaivan vaatimuksia. Keskuksiin
kytkettaviin uusiin ryhmiin on haasteellista lisata vikavirtasuojia tai tehda muita muutostoita.

Kierroksella keskuksissa ei havaittu merkittdvia puutteita. Jarjestelman tekninen kadyttoika lahes-
tyy loppuaan, mutta jarjestelma on kuitenkin kdyttokunnossa. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa
toimenpiteitd, huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta tarkastelujakson aikana.

Suositellaan kuitenkin varautumaan paajakelujarjestelman uusimiseen laajemman peruskorjaus-
hankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Paajakelujarjestelman uusiminen 15000 €
Valokuvat

Pddkeskus keskuskomerossa kalustohallissa Ryhmdéikeskus entisessé asunnossa

Maadoituskisko pddkeskuksen yhteydessd

7.4 S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

7.4.1  S232 LVI-ja kiinteiston seka kayttajien laitteiden ja laitteistoiden sahkoistys

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla LVI- ja kiinteiston seka kadyttajien laitteet ja
kojeet on sahkoistetty. Asennustapoina on kaytetty erilaisia uppo- ja pinta-asennustapoja vaihte-
levasti tilojen ja tarpeen mukaan. Lisdksi rakenneaineisia kotelointeja ja alakattoja seka putkituk-
sia yms. on kaytetty johtoreittien toteuttamiseksi laitteille.

Kierroksella laitteiden ja laitteistojen sahkdistyksissa ei havaittu merkittavia puutteita. Jarjestel-

man tekninen kayttoika lahestyy loppuaan, mutta jarjestelma on kuitenkin kayttékunnossa. Jar-
jestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteitd, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta tarkastelu-
jakson aikana.

Suositellaan kuitenkin varautumaan laitteiden ja laitteistojen sahkoistyksien uusimiseen laajem-
man peruskorjaushankkeen yhteydessa.
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Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Laitteistojen ja laitteiden sahkdistyksien 25000 €

uusiminen
Valokuvat

Pakokaasuimurin sdhkéistystd kalustohallin Pakokaasuimurin séhkdistystd vesikatolla
parvella

S24 Sahkoliitantajarjestelmat

S241 Pistorasiat ja ajoneuvojen lammitys- ja latauspistorasiat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla pistorasiat on sahkdistetty. Asennustapoina on
kaytetty erilaisia uppo- ja pinta-asennustapoja vaihtelevasti tilojen ja tarpeen mukaan. Lisdksi ra-
kenneaineisia kotelointeja ja alakattoja seka putkituksia yms. on kaytetty johtoreittien toteutta-
miseksi laitteille ja kojeille.

Ajoneuvojen lammityspistorasiakotelo havaittiin piha-alueella, sdhkdajoneuvojen latauslaitteita
kohteessa ei havaittu.
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Kierroksella havaittiin, etta pistorasiaryhmia ei ole suojattu vikavirtasuojilla rakennusajankohdan
mukaisesti. Kaikki uudet pistorasia-asennukset tulee toteuttaa vikavirtasuojilla varustettuna, ny-
kyisiin asennuksiin ei vikavirtoja tarvitse erikseen lisata.

Kierroksella piha-alueen pysakdintipaikoilla havaitut, ajoneuvojenlammityspistorasiat on varus-
tettu pysakodintipaikkakohtaisella johdonsuoja-automaatilla ja kotelokohtaisella vikavirtasuojalla.

Kierroksella pistorasioiden tai ajoneuvojen lammityspistorasioiden sdahkdistyksissa ei havaittu
merkittdvia puutteita. Jarjestelman tekninen kayttoika lahestyy loppuaan, mutta jarjestelma on
kuitenkin kayttokunnossa. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteitd, huoltotoimenpiteita
lukuun ottamatta tarkastelujakson aikana.

Suositellaan kuitenkin varautumaan pistorasioiden ja ajoneuvojen lammityspistorasioiden sah-
koistyksien uusimiseen laajemman peruskorjaushankkeen yhteydessa.

Suositellaan harkitsemaan sdahkdajoneuvojen latausjarjestelmien toteuttamista laajemman perus-
korjaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Pistorasioiden seka ajoneuvojen lammitys- 30000 €
jarjestelmien uusiminen

Sahkdajoneuvojen latausjarjestelman to- 25000 €
teuttaminen

Valokuvat

Pistorasia WC/pesutilassa Pistorasia ulkoseindlld
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7.6

7.6.1

S

|

Pistorasioita seindlld Ajoneuvon limmityskotelo piha-alueella

S25 Valaistusjarjestelmat

S251 Sisavalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteiston sisdvalaistus on toteutettu padosin lois-
teputkitekniikalla. Valaisimet ovat pdaosin kiinteiston rakennusajankohdan mukaisia.

T5- ja T8-loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppuu elokuussa 2023. Nykyisien loisteputkivalai-
simien kayttoikaa voidaan jatkaa vaihtamalla niihin normaalin lampunvaihdon yhteydessa LED-
putket tai -lamput. LED-putkien tai lamppujen vaihdossa on syytda huomioida, etta loisteputkivalai-
simen valon tuotto saattaa muuttua, kun siihen vaihdetaan LED-putket tai lamput. LED-putket
mahdollisesti tuottavat valoa ymparilleen eri tavalla kuin perinteinen loisteputki, jolloin valaisi-
men alkuperdinen optiikka ei valttamatta toimi optimaalisesti tai alkuperaisella tavalla.

Kiinteiston sisavalaisimet ja niiden ohjausjarjestelmat eivat vastaa taman paivan jarjestelmia ener-
giatehokkuudeltaan tai valaistusteknisiltd ominaisuuksiltaan.

Suositellaan harkitsemaan vaihtoehtoa, jossa nykyiset valaisimet korvataan uusilla valaisimilla
LED-lamppujen vaihtamisen sijaan, vaikka kiinteistoon ei valttamatta ole tarkastelujakson aikana
suunnitteilla laajempaa saneerausta.

Kierroksella sisavalaistusjarjestelman sahkoistyksissa ei havaittu merkittavia puutteita. Jarjestel-
man tekninen kayttoika lahestyy loppuaan, mutta jarjestelma on kuitenkin kayttokunnossa. Jar-
jestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteitd, huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta tarkastelu-
jakson aikana.

Suositellaan kuitenkin varautumaan sisavalaistusjdrjestelman sahkoistyksien uusimiseen laajem-
man peruskorjaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen | - Huoltotoimenpide
LED-putkilla ja lampuilla

Sisdvalaistusjarjestelman uusiminen 30000 €
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Valokuvat

Valaisin varastossa Pintavalaisin pesuhuoneessa

Pihtavalaisin toimistossa Pintavalaisin katossa

7.6.2  S252 Ulkovalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteiston julkisivuihin asennetut ulkovalaisimet on
uusittu LED-valaisimiksi. Uusimisen ajankohdasta ei ole tarkempaa tietoa. Pylvasvalaisimia koh-
teen piha-alueella ei ole.

Ulkovalaistusjarjestelmalla on teknista kayttoikaa jaljella, jarjestelma on hyvassa kayttokunnossa
kierroksen havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelu-
jakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan kuitenkin harkitsemaan ulkovalaistuksen uusimista yhtendisen toteutuksen muodos-
tamiseksi ja toteuttamaan aluevalaistus laajemman peruskorjaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Aluevalaistuksen toteuttaminen 10000 €
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Valonheitin ulkoseindilld Valaisin siséénkdynnin lipassa

S261 Rakennuksen sahkolammitysjarjestelmat ja alueiden sulanapidot

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kiinteistd on varustettu yleisesti sahkolammittimin, verstaassa on sateilylammitin ja markatilat on
varustettu lattialammityksella.

Kierroksen havaintojen perusteella, sahkdlammittimia on vaihdettu kiinteistoon. Tarkempi asen-
nuksen ajankohta ei ole tiedossa.

Sahkolammitysjarjestelmalla on teknista kayttoikaa jaljelld, jarjestelma on hyvassa kayttokun-
nossa kierroksen havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tar-
kastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan kuitenkin sahkoélammitysjarjestelmien uusimista laajemman peruskorjaushankkeen
yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Sahkoélammittimien uusiminen 15000 €
Valokuvat

Sdhkélémmitin tuulikaapissa Sdteilyldimmitin verstaassa
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7.7 S6 Turvavalaistusjarjestelmat
7.7.1  S610 Poistumisvalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:
Kierroksella havaittiin poistumisteille asennettuja jalkivalaisevia poistumistiekyltteja. Varsinaista

poistumistievalaistusjarjestelmaa kohteessa ei ole.
Suositellaan poistumistievalaistusjarjestelman toteuttamista laajemman peruskorjaushankkeen

yhteydessa.
Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset
10000 €

Kustannusarvio Muut tarkennukset

Poistumistievalaistusjarjestelman toteut-

taminen

Valokuvat

Jélkivalaiseva poistumistiekyltti oven ylépuo-

lella

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Tietotekniset jarjestelmat

Keskimddrdiset kdyttéidt (ST 97.00 Sdhké- ja tietoteknisten jdrjestelmien kuntoarvio ja -tutkimus).

o vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
° on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Keskimaardinen Tilan/rakenteen/jarjes-
tekninen kayttoika telman ika
Tila/rakenne/jarjestelma Rasitusluokka: nor- (aikavili edelliseen ko-

maali (tai erikseen  konaisvaltaiseen kor-
mainittu) jaukseen)

T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

T110 Antennijarjestelma 15...40 vuotta Alkuperadinen, 38 vuotta

T130 Yleiskaapelointijarjestelma 10...30 vuotta Ei tietoa

T140 Puhelinjarjestelma 10...50 vuotta Alkuperadinen, 38 vuotta

T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat

T510 Sahkolukitusjarjestelma 15...20 vuotta Ei tietoa

T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

T110 Antennijarjestelma

Jarjestelmdn kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin vesikatolla antennivastaanottimilla varustettu antennimasto. Vesikatolla on
my0s asemalaitteistojen antenneja. Antennivahvistin ja antennijaottimia havaittiin teknisessa ti-
lassa.

Kierroksella antennijarjestelmdassa ei havaittu merkittavia puutteita. Jarjestelman tekninen kayt-
toika lahestyy loppuaan, mutta jarjestelma on kuitenkin kdyttokunnossa. Jarjestelmaan ei tarvitse
kohdistaa toimenpiteitd, huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta tarkastelujakson aikana.

Suositellaan kuitenkin varautumaan antennijarjestelméan uusimiseen laajemman peruskorjaus-
hankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Antennijarjestelman uusiminen 10 000 €
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Antenneja vesikatolla Antennivahvistin ja -jaotin teknisessé tilassa

Antennirasia koulutustilassa

8.1.2  T130 Yleiskaapelointijarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:
Kierroksella ei havaittu yleiskaapelointijarjestelmaa. Kiinteistossa todennakoisesti kuitenkin on

pienehko jarjestelma toteutettuna, jota ei kierroksella havaittu.
Suositellaan varautumaan yleiskaapelointijarjestelman toteuttamiseen laajemman peruskorjaus-

hankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: -

Kustannusarvio Muut tarkennukset

Toimenpide-ehdotukset

Yleiskaapelointijarjestelman toteuttami- 15000 €

nen
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T140 Puhelinjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin puhelinjarjestelman pistorasioita seka kytkentarimat teknisessa tilassa.

Jarjestelmdssa ei havaittu merkittavid puutteita, joten jarjestelma on hyvassa kayttokunnossa ha-
vaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan harkitsemaan vaihtoehtoa, jossa jarjestelma puretaan kokonaisuudessaan tarpeetto-
mana ja teknisesti vanhentuneena, laajemman peruskorjauksen yhteydessa ja korvaamaan se
yleiskaapelointijarjestelmalla.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Jarjestelman purkaminen

Valokuvat

Kytkentdrimat teknisessd tilassa Puhelin ja puhelinrasia toimistossa

T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat

T510 Sahkélukitusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin ulko-ovilla sahkolukitukseen liittyva koodilukko ulko-ovella. Jarjestelman
toteutuksen ajankohdasta ei ole tietoa. Kierroksella sahkolukitusjarjestelmassa ei havaittu merkit-
tdvia puutteita, jarjestelma on kadyttokunnossa. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita,
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta tarkastelujakson aikana.

Suositellaan varautumaan sahkolukitusjarjestelman uusimiseen laajemman peruskorjaushank-
keen yhteydessa.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset
Sahkolukitusjarjestelman uusiminen 10000 €
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Koodilukko ulko-ovella

8.3 T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat

8.3.1  T810 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Kiinteistdssa on keskitetty Schneider Electric Finland Oy:n rakennusautomaatiojarjestelma. Ilman-
vaihtojarjestelmien kenttalaitteet, anturit, [ahettimet ja toimilaitteet, olivat havaintojen mukana
padasiassa Schneider Electric Finland Oy:n valmistamia.

Havainnot:

Saatimet, anturit ja mittarit vaikuttivat kohdekierroksen aikana toimivilta. Sdatimet, anturit ja mit-
tarit ovat vuodelta 2014, joten oikein kdytettyna ja huollettuna niilla on teknista kayttoikaa viela
reilusti jaljella.

Rakennusautomaation osalta suositellaan kattavaa peruskunnossapitoa huoltotoimenpiteena
seka toimintojen testausta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Rakennusautomaation toimintojen testaus 1000 €
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Energiatalouden selvitys

Kohteena on vuonna 1985 valmistunut paloasema.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista.

Kayttotarkoitus paloasema

Valmistunut 1985

Rakennuksia 1 kpl

Tilavuus 2100 m?

Kerrosluku 1

Kerrosala 492 m?

Lammitys Sahkolammitys, sdhkopatterit ja ilmanvaihdon sahkoinen jalki-
[Ammityspatteri

IImanvaihto koneellinen tulo-/poistoilmanvaihtojarjestelma lammontalteen-
otolla.

Kohteessa suoritettuja energiatalouteen vaikuttavia korjauksia/muutoksia:

e ¢jtiedossa

Energian kulutustiedot

Tilaajalta on saatu kdytt6on vuosien 2019-2022 kulutustiedot kiinteistosta.

Vertailuarvot

Kulutusarvoja verrataan Motivan laatiman Palvelusektorin ominaiskulutuksia (2013-2021) -taulu-
koihin. Mikali ohjearvojen ja mitattujen lukujen valilla on yli 20 % poikkeama, on siitd erikseen
mainittu.

Vertailuarvo lampoéenergian kulutukselle palolaitosrakennuksissa on 48,1 kWh/r-m3.
Vertailuarvo vedenkulutukselle palolaitosrakennuksissa on 61,8 dm3/r-m3.
Vertailuarvo kiinteistdsahkon kulutukselle palolaitosrakennuksissa on 16,1 kWh/r-m3,

Huomioitavaa on, ettda Motivan ilmoituksen mukaan esitettyihin ominaiskulutuksiin tulee suhtau-
tua varauksella energiakatselmusten maaran laskun vuoksi, jolloin ei saada vertailukelpoisia tilas-
toja. My0s suorasahkélammitteiset rakennukset on poistettu Motivan taulukoista, silla niiden ku-
lutustiedot poikkeavat muiden lammitysmuotojen rakennuksista huomattavasti ja ndin ollen ver-
tailu on erittdin haastavaa.

Lampoenergian kulutus

Kiinteistdssa on sahkolammitys, jonka kulutus sisaltyy lahtétietona saatuun kiinteiston sahkon ko-
konaiskulutukseen. Kiinteiston [ammitykselle ei lahtotietojen perusteella ole erillista mittausta.

Vedenkulutus

Vedenkulutuksesta saatiin tilaajalta tiedot vuosilta 2019-2022. Motivan ominaiskulutus taulukon
(2013-2021) mukaan palolaitoksien veden kulutuksen mediaani on 61,8 |/rm3. Vertailuarvoksi tu-
lee ilmoitetulla vedenkulutuksella 13,75 I/ r-m3. Vertailuarvoon vaikuttaa merkittivasti rakennuk-
sen kdyttotavat ja muut tekniset ominaisuudet seka kayttotunnit. Lisaksi kiinteistén vedenkulu-
tukseen vaikuttaa vesikalusteiden kunto (ei vuotavia vesikalusteita seka virtaamien oikea

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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asettelu), henkilokunnan maara seka kulutustottumukset. Kiinteiston vedenkulutus on keskimaa-
rin moninkertaisesti vahdisempaa verrattuna vertailuarvoon.

Vedenkulutus
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20

2019 2020 2021 2022

==@==\eden kulutus, |/r-m3  ==@==\ertailuarvo l/r-m3

9.5 Sahkonkulutus

Kiinteistdon ominaissahkdnkulutus poikkeaa merkittavasti vertailuarvosta, ollen korkeimmillaan
noin 1,6 kertainen vertailuarvoon verrattuna. Osasyyna korkeaan sahkon kulutukseen on kiinteis-
ton sahkoélammitysjarjestelmat.

Sahkonkulutus
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10 Liitteet
1. PTS-taulukot (RAK, LVI ja Sahkd)

Sitowise Oy
Mikkelissad 26.9.2023

Mika Tuukkanen, ins. AMK Antti Salmela, ins. AMK
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PTS kustannukset 2023 2024 2025 2026 2031 2032 Yhteensa (t€)
Rakennetekniikka 0,0 17,0 8,0 37,0 0,0 10,0 3,0 84,0 1,0 2,0 0,0 162,0
LVIA-tekniikka 2,5 15,5 2,5 2,5 7,5 2,5 2,5 14,5 2,5 2,5 2,5 57,5
Sahko- ja tietotekniset jarje 0,0 0,0 0,0 235,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 235,0

454,5

PTS kustannukset t€

250,0 Rakennustilav. m®
1Y) Bruttoala m?
€/m’> €/m’/a Kust. jakauma

200,0 329 33 RAK
117 12 LVIA
478 48 S
924 € 92 €

150,0

100,0

50,0
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

H Rakennetekniikka LVIA-tekniikka W S3hko- ja tietotekniset jarjestelmat
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Kuivatusrakenteet
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Salaojien kuvaus/huuhtelu

3,0

3,0

115

Alueen paillysrakenteet

Asfaltointien paikkakorjaus (budjettivaraus)

5,0

Muiden paallysrakenteiden huoltokunnostukset
(budjettivaraus)

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

116, 117

Aluevarusteet ja -rakenteet

Aluevarusteiden ja -rakenteiden
huoltokunnostukset tai uusimiset (budjettivaraus)

1,0

1,0

1,0

122

Perustukset ja alapohjat

Maanvastaisten rakenteiden kosteuskartoitus

123

Runko

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia

124

Julkisivut

Sokkeli- ja ulkoseindrakenteiden paikkokorjaukset,
elastisten saumamassojen uusiminen

3,0

Puujulkisivujen huoltokunnostus

5,0

Rakennetekninen kuntotutkimus, painottuen
julkisivurakenteiden alaosiin

5,0

Ikkunoiden ja ulko-ovien huoltokorjaukset
(budjettivaraus)

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

Nosto-ovien korjaus-/huoltokunnostukset
(budjettivaraus)

2,0

2,0

125

Ulkotasot
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Huoltokorjaukset (budjettivaraus) 2,0
126 Vesikatot

Vesikaton tarkastus ja huolto-/ paikkakorjaukset
(korjausten osalta laajuus tarkentuu
tarkastuksessa) 3,0
Vesikatteiden uusiminen 80,0
132|Tilajako-osat

Ei erillisid korjaustarpeita
133 Tilapinnat

Kuivien tilojen kunnostukset (budjettivaraus) 20,0
Markatilat, siirtavat korjaukset (budjettivaraus) 1,0
Markatilojen peruskorjaus (budjettivaraus) 15,0
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LVI-Tekniikka
Jarjestelmi/toimenpide 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

G1 Lammitysjarjestelmat
6.1.1 Lammityksen keskusosat
Yllapito ja huoltokunnossapito toimia,
rikkoutuneiden kenttalaitteiden uusiminen

(budjettivaraus) 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Kiinteiston lammitysmuodon muutoksen
suunnittelu 6,0

6.1.2 |Lammityksen siirto-osat

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia
6.1.3 Lammityksen paateosat

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia
G2 Vesi- ja viemdrijarjestelmat
6.2.1 |Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Tonttiviemarin, sisdpuolisten viemareiden ja
sadevesiviemareiden huuhtelu ja kuvaus 3,0
Vesimittarin sulkuventtiileiden uusiminen 1,0
6.2.2 |Vesi- ja viemdrijarjestlemien siirto-osat
Viemariverkoston painehuuhtelu ja kuvaus
(sisaltyy koht. 6.2.1)

LVV-kuntotutkimus 3,0
Kayttovesiverkoston alkuperdisten
sulkuventtiileiden uusiminen 3,0

Kayttovesi- ja viemariverkoston
korjaussuunnittelu 6,0




Pitkan tahtdaimen suunnitelma
Anttolan paloasema

26.9.2023

6.2.3

Vesi- ja viemdrijarjestelmien paateosat

Vesikalusteiden uusimiset rikkoutuessa,
huoltotoimenpiteina

G3

llmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat

6.3.1

limastoinnin keskusosat

IImanvaihtokoneiden huolto ja puhaltimien seka
toimintojen testaukset.

1,0

TKO1 lammiyspatterin kunnon ja [ammitystehon
riittavyyden kartoitus

1,0

Huippuimurin uusiminen rikkoontuessa

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

6.3.2

limastoinnin siirto-osat

Ilmanvaihdon nuohous ja tasapainotus

5,0

Putkistolapivientien tarkastus ja tiivistys

Palopeltien toiminnan testaus

6.3.3

llmastoinnin paateosat

Ilmanvaihtoventtiileiden tarkastus sis. kohtaan
6.3.2 llmastoinnin siirto-osat

G7

Palontorjuntajarjestelmat

6.4.1

palontorjunta- ja alkusammutuslaitteet

Kasisammuttimien tarkastukset ja huolto

8T20

Rakennusautomaatiojarjestelmat

Rakennusautomaation toimintojen testaus

1,0
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Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

Jarjestelmd/toimenpide 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
S110 |Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat

Kaapelihyllyjen ja 20,0
valaisinripustuskiskojen uusiminen
S150 |Lapiviennit

Lapivientien ja palokatkojen kunnon

saannolliset tarkastukset ja X X X X X X X X X X X
korjaukset

S211 |Sahkoliittyma ja varavoimajarjestelma
Sahkoliittyman uusiminen 20,0

S$222 |P3ajakelujarjestelma

Paajakelujarjestelman uusiminen 15,0

$232  |LVI- ja kiinteiston seka kadyttajien laitteiden ja laitteistoiden sahkoistys
Laitteistojen ja laitteiden

25,0
sahkaoistyksien uusiminen
S241 |Pistorasiat ja ajoneuvojen lammitys- ja latauspistorasiat
Pistorasioiden seka ajoneuvojen 30.0
[ammi-tysjarjestelmien uusiminen !
Sahkoajoneuvojen
) ) 25,0

latausjarjestelman toteuttaminen

S$251 Sisavalaistusjarjestelma

Loisteputkien ja -lamppujen
korvaaminen LED-putkilla ja X X X
lampuilla

Sisdvalaistusjarjestelman uusiminen 30,0

26.9.2023
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$252

Ulkovalaistusjarjestelma

Aluevalaistuksen toteuttaminen

10,0

S261

Rakennuksen sahkélammitysjarjestelmat ja a

lueiden sulanapid

Sahkolammittimien uusiminen

15,0

$610

Poistumisvalaistusjarjestelma

Poistumistievalaistusjarjestelman
toteuttaminen

10,0

T110

Antennijarjestelma

Antennijadrjestelman uusiminen

10,0

T130

Yleiskaapelointijarjestelma

Yleiskaapelointijarjestelman
toteuttaminen

15,0

T110

Puhelinjarjestelma

Jarjestelman purkaminen

T510

Sdhkolukitusjarjestelma

Sahkolukitusjarjestelman uusiminen

10,0




